CUC QUAN LY THI HANH ANDANSU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Sé: 124/TB-THADS.KV2 Déng Nai, ngay 27 thing 01 nim 2026
THONG BAO

A x r r A’ . r 1. d
Ve viée Ira chon t chirc ban diu gia tai san

Cdin ci khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su nim 2008 (dwoc sita
doi, bé sung nam 2014);

Can ci Ban dn s6 80/2024/DSPT ngay 01 thang 4 ndm 2024 cua Toa dn
nhdn dan tinh Dong Nai;

Cén cir Ban dén s6 02/2023/DSST ngay 20 thang 03 nam 2023 cua Toa dn
nhdn dén huyén Long Thanh, tinh Pong Naz

Can cur Quyet dinh thi hanh dn sé6 155/0D-CCTHADS ngay 26 thang 4
nim 2024 va sé 1273/0P-CCTHADS ngay 26 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Long Thanh, tinh Pong Nai; K;‘l;’—‘-

Can cu' Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tdi san gcﬁ “‘- 7’3
lién véi dat sé 06/QD-CCTHA ngay 01/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dén Is‘gr , -
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai; J\

Can cu bién ban ké bién ngay 20/03/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn S\bz:\, Sy
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, =

Cén cir chitng thw tham dinh gid sé 324/2025/72/CT-TPG ngay 18 thdang
04 nam 2025 ciia Cong ty CP Thim dinh gid va Tw van bét dong san Manh Pat.

Cén cik Quyét dinh gidm gid tai sin lan 4 s6 60/QD-THADS ngay 05 thing
01 ndm 2026 ciia Thi hanh dn dén sw tinh Péng Nai;

Cain cit Bién bdn vé viéc thod thugn luya chon t6 chite bdn déu gid tai san
ké bién ngay 16/01/2026 cia Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Long Thanh, tinh
DPong Nai;

Do cdc duong sy khdng thda thuén duoc viéc lva chon té chire bdn déu gid
tai san.

Chip hanh Vién Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai — Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 2 cén lua chon té chitc ban du gia dé ky hop dong dich vu ban
dAu gia cdc tai san di ké bién, thAm dinh gi4 cta ong Pham Hong Thai, sinh nam
1971 va Nguyén Thi M4i, sinh nim 1976, cing dia chi: Sé 144/10, t 13, ap 2.
xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai nhu sau:

1/ Quyen stt dung dét dién tich 3286.0m> (Loai dat LUC) tai thira s6 107,
t ban d6 s6 51 tai x3 Tam An, huyen Long Thanh, tinh Pong Na1 theo gidy
chimg nhan Quyén sir dung d4t, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
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dit s6 DA 751117 do S& Tai Nguén va Mbéi Trudong tinh Pdng Nai cép ngay
31/12/2020 ding tén éng Pham Hong Théi, sinh ndm 1971 va ba Nguyén Thi
Mai, sinh ndm 1976, d4t quy hoach co s& gido duc va dao tao dén nam 2030
(Theo bdn db hién trang thira dat sé 838/2025, 1y 1é 1/500 ngay 04/02/2025 cia
Vin phong DKOSDP tinh Pong Nai chi nhdnh Long Thanh). Tai san gin lién
trén dat khéng co gi.

2/ Quyeén st dung dét dién tich 4224.0m? (Loai d4t LUC) tai thira s6 99, to
ban db sb 51 tai x4 Tam An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo gidy chimg
nhan Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gén lién voi dat sb
DA 751116 do S& Tai Nguén va M6i Trudng tinh Pdng Nai cap ngay 31/12/2020
ding tén 6ng Pham Héng Thaéi, sinh ndm 1971 va ba Nguyén Thi M4i, sinh nim
1976, dét quy hoach co sé gido duc va dao tao dén nam 2030 (Theo ban dé hién
trang thira dat sé 838/2025, 1y 1é 1/500 ngay 04/02/2025 cua Vin phong
PKOSDD tinh Péng Nai chi nhanh Long Thanh). Tai san gén lién trén dat khong
co gl. :

Tbng gié tri cta tai san (Quyén sir dung d4t 1 + Quyén sir dung dat 2) c6
gi4 khoi diém: 5.389.957.791 ddng (bang chit: Nam ty ba trdm tdm muoi chin
triéu chin trdm ndm mwoti bay nghin bay tram chin muoi mét dong).

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai — Phong Thi hanh 4n
dan sy Khu vuc 2 thong béo dé cac t6 chirc ban d4u gia biét, dang ky.

Tiéu chi lya chon td chire td chire d4u gia tai san:

1. Co s& vat chét, trang thiét bi cAn thiét bao dam cho viéc dau gia dbi véi
loai tai san ddu gia ( wu tién cdc don vi ¢6 ding ky tru sé chinh tai dia ban tinh

Péng Nai )
2. Phuong 4n déu gid kha thi, hidu qua (Thuyét minh day di cde néi dung
trong phwong dn)

3. Nang luc, kinh nghiém va uy tin cta td chirc déu gid tai san;

4. Tha lao dich vu d4u gi4, chi phi d4u gia tai san phu hop

5. Tidu chi khac phit hop véi tai san ddu gia do ngudi c6 tai sin déu gia
quyét dinh.

6. Co tén trong danh sach cac t6 chirc ddu gia tai san do Bo Tu phap cong
bd.

Hb so ding ky bao gdm:

1 Hd so ning luc cia td chirc bén d4u gia ( theo quy dinh )

2 Vin ban ding ky tham gia ban déu gia tai an,

3. Bang tu chdm diém t chtic ban déu gia,

4. Céc vin ban tai liéu khac c6 lién quan ( néu c6)
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Thoi gian ndp hé so: Tir ngay 28 thang 01 nim 2026 dén hét ngay 03
thang 02 nam 2026

Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tiép tai Phong Thi hanh an dan su Khu vuc
2 — Pbdng Nai.

Dia chi ndp hd so: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 — Pdng Nai, dia
chi: Pudng Nguyén Hitu Canh, 4p Phuéc Hai, x4 Long thanh, tinh Péng Nai.

(Chi tiét tiéu chi lya chon t§ chitc dAu gid tai san kém theo Phu luc I -
BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
theo Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B¢ truéng Bé Tu phdp)

Noi nhin:
- Buong su; /:’ .
- Trang thong tin dién tit THADS tinh Pdng Nai;
- Cong thong tin dién tir quéc gia vé DGTS;
- Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 2 — Ddng Nai;
- Luu: VT, HSTHA (CHV: Phan Huy 14m).
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PHU LUC 1

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(kém theo Thong tr s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 ciia Bé truong Bé Tu phdp)

r

3 MUC
TT NOIDUNG TOI PA
C6 tén trong danh sich cic to chirc hanh nghé diu gi4 tai sén
I
do B Tw phap cong bd
1 Co tén trong danh sach t6 chirc hanh nghe dAu gié tai san do Bo Tu| Pu didu
" |phap cong b kién
) Khéng cé tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé d4u gid tai san do Khong du
" IB6 Tu phép cong bd diéu kién
Co so vat chat, trang thlet bi cin thiét bdo dam cho viéc ddu
1T 19,0
gia ddi voi loai tai san diu gia
1. |Co sé vit chit bao dam cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé on dinh, ré rang (Sé dién thoai, dia chi thw dién
LT 15 e et e s TR 5,0
ti...), tru s6 ¢é du dién tich lam viéc
72 Dia diém bdn, tiép nhan hé so tham gia ddu gia' cong khai, thudn 50|
" tién i
2. |Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé théng camera gzam sdt hodc thiét bi ghi hinh tgi tru s¢ t6
2.1 |chirc hanh nghe ddu gid tdi san khi ban, rzep nhén hé so tham gia 2,0
dau gid (c6 thé dugc trich xudt, leu theo hé so déu gid)
27 Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chike 30
" \phién ddu gid (duwoc trich xudt, lvu theo hé so ddu gia) ’
Co trang thong tin dién tir ciia 16 chire hanh nghé diu gid tai san
dang hoat dong o on dinh, dwoc cip nhit thwong xuyén
3. |Péivéi Ti rung tam dich vu diu gid tai sin thi dung Trang thong 2,0
tin di¢n tit djc lap hodc Trang thong tin thupc Cong T, hong tin
dién tir cuia So Tw phdp
C6 Trang thong tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc
4. (trong ndm trudc lién ké da thiee hién it nhit 01 cujc diu gid 1,0

b(mg hinh thirc truec tuyen




Co noi lu’u triv ho so dau gia

1,0

m Phwong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cde 16.0
noi dung trong phirong dn) ?
Phwo’ng din diu gid dé xudt dwgc hinh thive diu gid, bude gid, s6

1. 4,0
vong déiu gid cé tinh kha thi va hiéu qua cao

1.1 |Hinh thite déu gid kha thi, hiéu qud 2,0

1.2 |Buée gid, sé vong déu gia kha thi, hiéu qua 2.0
Phwo*ng dn diu gia dé xuit viéc ban, tlep nhdan hé so tham gia

2. |diu gta cong khat, kha thi, thudn tién (dia dzem, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhin ho so)

Phirong dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu kién tham gia

S R e R e e N 4,0
dau gia phit hop voi tai san dau gia

3.1 |Déi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
Diéu kién tham gza dau gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp

3.2 2.0
dung doi véi tai san ddu gid
Phicong dn déu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc to chikc diu

4. |gid hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bao dim an toan, an 4,0
ninh trdt tw cua phién dau gia
Nang luc, kinh nghlem va uy tin cta t6 chirc hanh nghe diu gia

v 57,0
tai san
Téng sé cujc df’i'u gid dd 1o chive trong nam trudéc lién ké (bao

1. lgeom ca cupc dau gia thanh va cujc dau gia khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tigu chi.

1.1 |Dui 20 cuée déu gid 12,0

1.2 |Tir 20 cude dau gid dén duwdi 40 cude diu gia 13.0

1.3 |Tir 40 cude ddu gid dén dudi 70 cude dau gid 14,0

1.4 |Ter 70 cude dau gid tré lén 15,0

5 Téng sé cupc diu gid thanh trong nam trwde lién ké 5

Chi chon cham diém mgt trong céc ti€u chi.




2.1

Dudi 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca truong hop khdng ¢

cudc dau gia thanh nao)

4,0

2.2

Tir 10 cude ddu gid thanh dén dwdi 30 cude ddu gid thanh

5,0

2.3

Tir 30 cude ddu gid thanh dén dudi 50 cude dau gid thanh

6,0

2.4

Tir 50 cude ddu gid thanh tré lén

7,0

Tong 56 cugc diu gid thanh cé chénh léch gm'a gm trung so voi
gid khoi diém trong nam trudec lién ké (Nguoi c6 tai san khéng
yéu cau ndp hodc cung cép ban chinh hozc ban sao hop ddng, quy
ché cudc dau gia va céc tai liéu co6 lién quan)

Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.

7,0

3.1

Duci 10 cudc (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch)

4,0

%

Tir 10 cude dén dudi 30 cude

5.0

3.3

Tir 30 cude dén dudi 50 cude

6,0

3.4

Tir 50 cudce tro lén

7,0

Tong so cujc diu gid thanh trong nam truée lién ké cé mive
chénh léch tir 10% tré lén (Ngudi c6 tai san dAu gia khong yéu
cau ndp ban chinh hogc ban sao hop dong)

Nguoi co tai san cham diém theo cach thirc dusi day. Truong hop

Truong hop ; s6 diém cua tb chirc hanh nghé d4u gia tai san duéi 1
diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi duge tinh 12 1 diém.

két qua diém la s6 thap phén thi dugc 1am tron dén hang phan tram.

3,0

4.1

T6 chite hanh nghé dau gid tai san (4) cd tong sé cude ddu gia
thanh trong ndm trudce lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tro Ién
nhiéu nhat (Y cuéc) thi duoe téi da 3 diém

3,0

4.2

T6 chite hanh nghé déu gid tai san (B) co téng s6 cude dau gia
thanh trong nam trudc lién ké ¢ mikc chénh léch tir 10% tro lén
thap hon lién ké (U cudc) thi sé diém duwoc tinh theo cong thirc:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chitc hanh nghé ddu gid tai san (C) ¢ téng sé cudc dédu gia
thanh trong ndm truce lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% trc lén
thdp hon lién ké tzep theo (V cugc) thi so ' diém duoc tinh tuwong tu

theo cong thitc néu trén: S6 diém ciia C = (V x 3V ¥
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I ho’t glan hoat dong trong linh vu’c ditu gm tai sin tinh ti thoi

diém cé Quyet dinh thanh Igp hodc dwoc cip Gmy dang ky hoat
dong (1 Gzay chirng nhin ding ky kinh doanh doi véi doanh

5. |nghiép dau gid tai san dwgc thanh Igp trwée ngay Ludt diu gid 7,0

tai san co hiéu lc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
5.1 |C6 thoi gian hoat déng dudi 05 ndm 4,0
5.2 |C6 thoi gian hoat dong tir 05 néim dén dudi 10 ném 5,0
5.3 |C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dudi 15 nim 6,0
5.4 |Co thoi gian hoat déng tir 1 5 nam tro lén 7.0
: S6 lwgng diu gid vién ciia to chive hanh nghé déu gid tai san =

" [Chi chon chdm diém mét trong cac ti€u chi. :

6.1 |01 déu gid vién 2,0
6.2 |Tir 02 dén dwdi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 |Tix 05 ddu gid vién tré lén 4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia dau gid vién la Gidam doc T rung

tam dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc Gidm dbc ciia

Cong ty diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhan

(Tinh tiv thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh

6 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu

gid tai san hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phap
7. |theo Ng]u dinh o 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh 4,0

phi vé bin diu gia tai san hodc Thé diu gla vién theo Ludt d‘qu

gid tai san hodc thong tin vé danh sdach dau gid vién trong Gidy

dang ky hoat djng ciia doanh nghiép diu gid tai san theo Ludt

stza doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt diu oid tai san)

Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.
7.1 \Duci 05 néim 2,0
7.2 |Tix 05 nam dén duéi 10 nam 3,0
7.3 \Twr 10 nam tro lén 4,0
: Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé sp

Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.




r

8.1

Khong cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 1én

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én ¢ thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré
[én

LR,

SO thué thu nhip doanh nghiép hodc khoan tién nop vao ngan
sdach Nha nwoc doi véi T rung tam dich vu diu gid tai sin trong
niam truéce lién ké, triv thué gid tri gia ting (So thué thu nhip
doanh nghiép phai nop theo To khai quyet todn thué thu nhdp
doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va s6 thué thwc nop dwoc
co’ quan thué xdc nhin bang chu’ng tir dién liky doi véi T rung
tam dich vu diu gid tai san thi cé vin bin vé viéc thuwc hién
nghia vu thué véi ngin sdch Nha nwéc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Dudi 50 triéu dong

4]

9.2

Tir 50 tridu dong dén duéi 100 triéu dong

4,0

2.3

Tir 100 triéu déng tré lén

5,0

Ticu chi khac phtt hop véi tai sin diu gia do ngudi ¢o tai sin
diu gia quyét dinh (Ngudi 6 tai san c6 thé chon hodic khong
chon tiéu chi tai muc nay dé danh g1a chim diém. Trudng hop
chon tiéu chi tai muc nay thi _nguoi co tai san chon mot hoac nhiéu
tiéu chi sau day nhung sO dlem khong duge vuot qua muc tdi da
cla ting tidu chi va téng s diém khéng dugc vuot qua murc tdi da
cla muc nay)

8,0

D4 t6 chirc d4u gia thanh tai san cing loai véi tai san dua ra diu
gia

- Tai san ciing loai dugc phén theo cung mot diém quy dinh

tai khoan 1 Piéu 4 Luit diu gia tai san dugc sira d6i bo sung

theo khoan 2 Pidu 1 clia Luét stra ddi, bd sung mot sb diéu clia
Luat ddu gia tai san

- Nguoi ¢6 tai san dAu gia phai cong khai céc tiéu chi thanh phan
kém theo sb diém dbi véi tidu chi nay (néu cd)

3,0

D3 ting ky két hop dong dich vu ddu gia tai san véi nguoi co tai
san ddu gia va da td chic cudc dau gla thanh theo hop ddng d6

3,0
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Tru s& chinh cia t6 chiic hanh nghé d4u gié tai san trong pham vi
tinh, thanh pho noi c6 tai san dau gia (truong hop cd nhiéu tai san

y

A A 3eA
Tong so diem

dau gi4 & nhidu tinh, thanh phd khac nhau thi chi can tru sé chinh | 4,0

cua to chirc hanh nghé dau gia & mat trong so tinh, thanh pho do),

khong bao gom tru s& chi nhanh.

Tiéu chi khéc (trir tiéu chi gia dich vu ddu gia tai san, chi phi déu T

gi4 tai sén va céc ti€u chi da quy dinh tai Phu luc nay) ;
100




